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APARTAMENTOS T13/74

COM GARAGEM PARA 1OU 2 CARROS

GONDOMAR GREEN - LOTE 10

O empreendimento “Gondomar Green”, na bela cidade de Gondomar, proporciona-lhe
uma gualidade Unica de vida numa cidade que fica a menos de 10 minutos da fantastica
cidade do Porto. Este empreendimento com espacos verdes e com apartamentos cheios
de luz natural proporciona a guem aqui habitar uma qualidade de vida impar, em aparta-
mentos de qualidade numa das melhores cidades da area Metropolitana do Porto.

TOPICOS A DESTACAR

- Caixilharia de aluminio, sistema de correr, com perfil da Cortizo, ou equivalente, com
vidro duplo e corte com rutura térmica;

- Estores exteriores elétricos, em aluminio termolacado a cor pré-definida;

- Elevador elétrico Schmitt (ou equivalente);

- Pré-instalacao de Ar Condicionado;

- Pré-Instalacao de Painéis Solares na cobertura;

- Bomba de calor com serpentina para aguecimento das aguas sanitarias,

- Estacionamento privativo, para um ou dois veiculos;

- Portdes de garagem automaticos e motorizados;

- Ponto de carregamento elétrico na garagem;

- Pavimento em vinilico rigido do tipo OneFloor Europe, modelo Rigid 55XL, ou
equivalente, de espessura de 6 milimetros;

- Equipamentos sanitarios da marca SANITANA, ou equivalente;

- Eletrodomésticos (Forno, Micro-ondas, Placa, Exaustor, Maquina de Lavar Loica,
Maquina de Lavar Roupa e Frigorifico Combinado). Equipamentos de marca AEG, ou
equivalente.

- Revestimento ceramico do tipo Porcelanosa, ou equivalente.

NOTA: O presente mapa de acabamentos nao é definitivo e podera sofrer alteracdes.
A Lux Premium reserva-se ao direito de efetuar alteracdes.



CADERNO DE ENCARGOS
MAPA DE ACABAMENTOS

1. ESTRUTURA RESISTENTE

Trata-se de uma construg¢ao que envolve estrutura porticada com vigas e pilares em
betdo armado. Em todo o pavimento da cave serd efetuado piso em betao assente sobre
camada de brita com isolamento em XPS de 5cm, e lamina de regularizagcado, conforme as
especialidades do projeto.

2. PAREDES EXTERIORES

As paredes exteriores serdao executadas em bloco térmico tipo Artbel 20x25x50 com
sistema de isolamento térmico ETICS.

Construcao exterior prevé pormenores em betao aparente, no Piso 1, que sera executado
para delimitar os materiais ente os pisos e com a devida colocacao pré-definida, a sua
compactacao e a desconfragem do betdo, para garantir o aspeto final da fachada de
acordo com os alcados do projeto.

Toda a parede sera integralmente isolada com placas de |a de rocha de 5 cm pelo interior

e poliestireno expandido de 6cm pelo exterior, com acabamento interior em gesso
cartonado.

3. PAREDES ENTRE APARTAMENTOS

Estas paredes sao em tijolo duplo termo-acustico com isolamento em |a de rocha.

4. DIVISORIAS INTERIORES

As paredes interiores de divisdo dos compartimentos serdao construidas em placas duplas
de gesso cartonado em ambos os lados e |a de rocha no seu interior.

5. COBERTURAS

A laje de cobertura serd uma cobertura plana invertida, constituida por pendente em
betao leve, impermeabilizacdo com dupla tela asfaltica de 4kg e isolamento térmico com
poliestireno extrudido do tipo "Roofmate” ou equivalente.



7. ESPACOS COMUNS

HALL DE ENTRADA: Com ripado em carvalho europeu de 25x25mm de seccdo com
afastamento de 25mm entre si, a toda a altura, a comecar a 5cm do chao.

TETO: Acabamento em gesso cartonado do tipo Pladur, ou equivalente, com pintura em
cor branca RAL 9010.

PAREDES: Acabamento de paredes com lambrim a altura a definir e pintura em cor
branca RAL 9010 até ao teto. Nos corredores de circulacdo o acabamento sera em
revestimento vinilico ou em painéis de ripado de madeira.

PAVIMENTO: Cerdmico de grande formato do tipo Revigrés / Recer, ou equivalente.

TERRACO: Acabamento em ceramico ou lajetas em betdo ou betdao poroso.

CAIXAS DE CORREIO: Serao embutidas na porta ou no painel de entrada do edificio.

6. GARAGEM

PAREDES: Areadas e pintadas em branco.
PAVIMENTOS: Executados em betdo afagado.
TETOS: Areados e pintados em branco.

8. PORTAS DE SEGURANCA

As portas de separacao entre pisos serao portas corta-fogo de acordo com os projetos, do
tipo Vicaima Portaro Essential Naturdor Oak CF30 ou equivalente. As portas de entrada
dos apartamentos sdo portas de seguranca corta-fogo de acordo com os projetos.

9. INTERCOMUNICADOR E VIDEO PORTEIRO

Na entrada principal do edificio sera instalada uma botoneira com intercomunicador e
camara de video, sendo o teclado numeérico e dotado de abertura codificada. Para tal,
serd fornecido coédigo numérico pessoal aos moradores para gue possam entrar no
edificio mesmo sem chave, bastando para tal digitar o cdédigo no teclado da botoneira ou
eguivalente.

10. INSTALACAO ELETRICA E TELEFONICA

A instalacao elétrica e telefénica é executada de acordo com o projeto da especialidade
aprovado. Sobre as portas de entrada, bem como nas varandas e terracos, leva um plafo-
nier de iluminacao exterior.



Os armarios técnicos serao executados em MDF de 30mm de espessura e as folhas das
portas serdo executadas em MDF hidrofugo e ignifugo de 19mm de espessura com
acabamento folheado a carvalho europeu. Os interruptores e tomadas serdo do tipo
Efapel, ou equivalente, em cor a definir.

Estara disponivel uma tomada de carregamento de veiculo elétrico com ligagao direta do
quadro elétrico da habitagao.

12. INSTALACAO CONTRA INCENDIOS

A instalagcdo de seguranga contra incéndios é executada de acordo com o projeto da
especialidade aprovado pelo Servico Nacional de Bombeiros.

13. MOVEIS E ACESSORIOS DE CASA DE BANHO
MOVEIS: Em todos os locais assinalados em projeto serdo instalados mdveis suspensos
com gavetas e tampo em MDF, folheado a carvalho ou lacado a branco, com lavatoério da

marca Sanitana, ou equivalente.

ACESSORIOS: Serio instalados toalheiros em aco inox cromado, em lavatérios, bidés e
bases de chuveiro.

ESPELHOS: Nos locais indicados estao instalados espelhos, de montagem encastrada na
parede,com 6 mm de espessura.

14. BASES DE CHUVEIRO

As bases de chuveiro serdo do tipo Extraplana Dave Stonelux, ou equivalente. Os resguar-
dos serdo do tipo Sivassano, modelo Moving, ou equivalente, mediante medidas em obra.

15. TORNEIRAS E MISTURADORAS

As torneiras e misturados aplicadas em todos os sanitarios dos apartamentos serdo da
marca Bruma, modelo Lusitano, ou equivalente, em acabamento cromado.

16. LOUCAS SANITARIAS

As |loucgas sanitdrias a aplicar em todos 0s apartamentos serao suspensas, brancas, da
marca Sanitana, ou equivalente.



17. EQUIPAMENTOS DE COZINHA

MOVEIS: Todas as cozinhas ficam equipadas com moveis conforme o projeto de arquite-
tura, com frentes em MDF hidréfugo com acabamento lacado, cor a definir, e puxadores

ocultos. Estes armarios sao objeto de um pormenor especifico a fornecer pelo Arg.° autor
do projeto.

TAMPOS: Balcdao e contra-balcdo do tipo Compac Quartz, ou equivalente, preparados
para levar placa de indugao e lava-louga de ago inoxidavel com aplicagao inferior. O
lava-loucga, serd da marca Rodi, referéncia XLO50450109, ou equivalente, incluindo valvula
e sifao.

18. CAIXILHARIAS EXTERIORES E VIDROS

As caixilharias exteriores aplicadas serao integralmente executadas em aluminio, com
corte térmico e com acabamento anodizado. A caixilharia sera do tipo Cortizo, modelo
Cor Vision de correr, ou equivalente, a cor preta ou noir 200, acabamento texturado.

19. CARPINTARIA E ESQUADRIA INTERIORES

PORTAS INTERIORES: S3o lisas com estrutura em orla maciga, nlcleo interior pré-fabrica-
do, do tipo Vicaima Portaro Essential, de 45mm de espessura, ou equivalente, com altura
até ao teto e acabamento lacado em cor a definir.

ROUPEIROS: Médulos em MDF hidréfugo com portas de abrir, com fecho tic — tac, forra-
dos interiormente com linho Cancun, levando mddulos de gavetas e varao para cruzetas.

RODAPES: Os rodapés e guarnicdes serdo embutidos e executados em MDF hidréfugo e
terdo dimensao e pormenor a definir pelo Arg.° autor do projeto e acabamento na cor
branca.

PEITORIS: Os peitoris das janelas serao em MDF hidréfugo de 19mm de espessura a toda
a largura do vao, com acabamento em madeira lacado a branco.

FERRAGENS: Serao do tipo JNF, ou equivalente, com dobradica oculta e puxadores de
muleta em acgo Inox escovado.

20. SANITARIOS

PAVIMENTOS: Revestidos com ceramicos retificados de dimensdao 60cm x120cm do tipo
Porcelanosa, ou equivalente, com dimensao e cor a definir.



PAREDES: Revestidas a toda a altura com ceramicos retificados de dimensdao 60cm x
120cm do tipo Porcelanosa, ou equivalente, com dimensao e cor a definir.

TETOS: Em Pladur hidréfugo e pintados a tinta plastica anti-fungos.

21. SALA, HALL DE ENTRADA, QUARTOS E CORREDOR INTERIOR
PAVIMENTOS: Revestidos a vinilico em réguas de 1524 x 225 x emm, do tipo OneFlor
Europe, modelo Rigid 55XL, ou equivalente. Todos os pavimentos possuem tela acustica

de polietileno entre os pavimentos das habitacdes.

PAREDES: Em placas de gesso cartonado emassadas e pintadas a tinta plastica a cor
Branca RAL90I0.

TETOS: Tetos falsos em gesso cartonado, emassados e pintados a tinta plastica a cor
Branca RAL9010. Sobre os tetos falsos sera colocada |a de rocha.

RODAPES: Os rodapés de contorno aos pavimentos serdo executados em MDF
hidrofugo, com acabamento igual a restante carpintaria e terao dimensdo a definir pelo
Arq. autor do projeto.

22. VARANDAS

PAVIMENTOS: Revestidos a cerdmico antiderrapante com devidas pendentes para
correto escoamento de aguas.

PAREDES E TETOS: As paredes das varandas dos apartamentos sao em bloco térmico
com poliestireno expandido e acabado a cor da caixilharia, como também, os tetos com
isolamento poliestireno expandido, acabados e pintados de cor branca.

A existéncia das zonas técnicas na varanda, delimitadas por laminas de aluminio
ventiladas, ddo aproveitamento para equipamentos de lavandaria e bomba de calor.

GUARDAS: Em vidro laminado/temperado preto de acordo com os alcados do edificio.

23. ESTORES

Os estores de prote¢do serdo em aluminio termolacado a todo comprimento do vao.

24. CLIMATIZACAO

Em todos os apartamentos sera feita a pré-instalacdo de ar condicionado bem como a
pré-instalacao de painéis solares.



25. PORTOES DE ENTRADA DA GARAGEM E RUA

Portdes de acesso a garagem e a rua sao automatizados em aluminio. Fica em funciona-
mento com motorizagao elétrica, em sistema de comando a distancia. Tera células
fotoelétricas dotadas de fecho temporizado. Em caso de falha de energia, o portao possui
sistema de desencravamento que permite a abertura manual e o acesso ao interior da
garagem.

26. AGUAS QUENTES SANITARIAS

As habitacdes serdao equipadas com pré-instalacao de painéis solares e serao munidas de
sistema de bomba de calor com serpentina de dimensao a definir mediante a tipologia
do apartamento, para aquecimento de dguas sanitarias, com tubagens direcionadas
para a cobertura do edificio para posterior ligacao.

27. NOTAS IMPORTANTES

a) Todas as tintas, vernizes e esmaltes, a aplicar na obra, sdo de marca reconhecida, do
tipo CIN, SOTINCO, DYRUP ou ROBBIALAC.

b) Sempre que no ato da assinatura do contrato de promessa de compra e venda do
imovel, j& estejam aplicados materiais e/lou equipamentos escolhidos previamente pelo
cliente, alteragdes a estes, sé poderao acontecer através de acordo por escrito entre as
partes.

c) Esclarece-se que, por questdes técnicas especiais, 0s espagos em alguns aposentos
podem sofrer pequenas altera¢cdes, designadamente, devido a existéncia de coretes para
as especialidades de picheleiro, ventilagao, etc.

d) Caso ocorram alteragcdes de mercado, devido, nomeadamente, a suspensdes de
fabrico, mudancas de cores e dimensdes, etc., certos materiais poderao ser substituidos
por outros, de qualidade similar, aos previstos neste caderno de encargos, sem
necessidade de, previamente, ser comunicado ao cliente.

e) As imagens apresentadas neste caderno de encargos sao icones representativos e nao
poderao ser entendidas como representacao fiel em desenho.





